KESKVALITSUSE HOONETE ENERGIASAASTU EKSPERTIISIDE
TEHNILINE KIRJELDUS

Tellija eesmargid

Tellija peamine eesmérk on luua ca 21 hoone (ca 140 tuh m?) tdhusate energiasiistutddde
lahtetilesanded koos maksumuste, tasuvusarvutusega ja tohususarvutusega (I etapp ehk
analiilisietapp), millele lisanduvad p VII loetletud t66d (II etapp ehk ehitusetapp).
Oodatakse energiasidistumeetmeid tasuvusajaga alla 5 aasta. Pikema tasuvusajaga
tdiendavad meetmed vdib eraldi vilja tuua. (To6votja ei pea analiiisima fassaadi, katuse
soojustamise voi akende vahetamise lahendusi, kuna nende téode teostamisel on
tasuvusajad pikad ja vahendeid sellisteks ehitustoodeks pole kavandatud.)
Pohjaliku {ilevaatuse ja detailse tehnosilisteemide inspektsiooni kdigus vilja selgitada
hoone(kompleksi) energeetika probleemid ning kitsaskohad.
Kaardistada kogu hoone(kompleks), saada detailne iilevaade tehnosiisteemidest,
hetkeolukorrast, ning kirjeldada nimetatud silisteemide noduetekohase, optimaalse ja
sadstliku kasutuse lahendused.
Vilja selgitada, kas seni on tellija olemasolevaid tehnosiisteeme hooldatud korrektselt.
Vilja tootada konkreetsed lahendused koos vastavate lahenduste maksumuste, teostatavuse,
tasuvusaegadega, tOhususarvutustega (hinnapakkumised esitada koos ldpparuandega).
Auditeeritavate hoonete energiatShususe todde (investeeringute) maksumused peavad
pohinema reaalsetel hinnapakkumistel, mille pakkuja lisab analiiiisi 10pparuande
koosseisus. Hinnapakkumised peavad olema koostatud pakkujate poolt, kes on valmis antud
tood tegema, omades selleks vastavat kogemust ja kvalifikatsiooni. Tellijal on digus kiisida
pakkujalt selle kohta tdiendavaid selgitusi ja/vo1 andmeid kinnitavaid dokumente.
Lopparuanne peab Tellijale olema struktureeritud ja kasutatav jargmiselt:
a) Alla 5 aasta tasuvusajaga meetmed tuleb kirjeldada sellise pdhjalikkusega, et see oleks
koheselt kasutatav ehitushanke ldhteililesande osana, ilma et tellija peaks teostama
lisamddtmisi, arvutusi, uuringuid, imbersdnastamisi jms.

b) Ule 5 aasta tasuvusajaga tdiendavad meetmed vdib eraldi vilja tuua detailsuses, mis
voimaldaks hoone omanikul detailselt aru saada meetme sisust ja otsustada meetme
elluviimise otstarbekuse iile.

c) Eraldi tuleb vidlja tuua puuduliku hoolduse vead detailsuses, mis vdimaldaks
hooldusfirmal aru saada puuduse sisust ja annaks piisava selgituse puuduse
likvideerimiseks, ilma et Tellija peaks teostama tdiendavaid uuringuid, inspekteerimisi,
limbersonastamisi, selgitamisi jmt. hoolduspartnerile hooldusvea selgitamiseks.

Tellija eesmérk on hanke teises etapis viia ellu valitud energiasddstumeetmed saavutamaks

reaalne ekspertiisis prognoositud energiasddst. Selleks teostab pakkuja kéesoleva

dokumendi punktis VII loetletud t66d.

Tellija poolt edastatavad |ahteandmed

e Energiakandjate (sh vesi vms) hinnad tasuvusarvutusteks.
e Hoone viimase 36 kuu kuised tarbimisandmed.



Hoone joonised (sh tehnosiisteemid), kas digitaalselt v3i paberkandjal objektil.
Erandjuhul véivad joonised puududa, sellisel juhul Idhtub t66votja objekti lilevaatusel
saadavast infost.

Hoone kohapealsed kontaktid.

Hoone tehnosiisteemide hooldaja kontaktid (sh kiit).

Hoone tehnosiisteemide arv (ventmasinad, jahutussiisteemid, soojussdlmed).

Vajalikud mddtmised

Pistelised (iga tarbija tiilibi kohta vihemalt 3 mdotmist) olmevee kulu mdodtmised
segistitest ja dussidest.

Tehnosiisteemidest  (katlad, ventilatsiooniagregaadid, pisteliselt radiaatorid)
termograafilised fotod.

Pistelised sisekliima modtmised (vOimalusel erinevat tiilipi) ruumide 18ikes (COo,
temperatuur, suhteline niiskus) vihemalt {ihes punktis hoone iga tdistuhande ruutmeetri
kohta, 7 pdevane periood, 15 min intervalliga.

Energiakulu mddtmised vdhemalt hoone kliima- ja ventilatsiooni tehnosiisteemidele, 7
paevane periood, 60 min intervalliga.

Too6 peab hdlmama jargmisi tegevusi, anallitise ning lahendusi

Veevarustus

o Olmevee tarbimise iilevaade, pistelised veekulu mdodtmised olmeruumides ja
tarbimisandmete analiitis.

o Inspektsiooni ja kaardistuste pohjal panna paika kokkuhoiukohad koos
parandusettepanekute ja tehniliste lahendustega tuues vilja investeeringute
maksumused, tasuvusarvutused.

Kiittesiisteem

o Ulevaade hoonete kiittest, sh olemasolevatest kiittereziimide rakendamisest,
tdiendavate mootmiste ja analiiliside teostamine.

o Hooneautomaatika  olemasolu ja/vdi  hetkeolukorra iilevaade ning
hooneautomaatika kasutuselevotu hindamine koos hinnangulise
sddstupotentsiaali ja tasuvusajaga

o Termograafiline pildistamine (kiitte-ja jahutusseadmed, soojussdlmed, kiitte- ja
ventilatsioonitorustik, valgustid, ilmastiku vOimaldamisel ka hoone
piirdetarindid ja aknad).

o Inspektsiooni ja kaardistuste pdhjal panna paika kokkuhoiukohad koos
parandusettepanekute ja tehniliste lahendustega tuues vélja investeeringute
maksumused, tasuvusarvutused.

Ventilatsioonisiisteem

o Ventilatsioonislisteemi ja -agregaatide tehnohoolduse inspekteerimine
(Ohuklapid ja -filtrid, kalorifeerid, ventilaatorid, soojustagastid ja
automaatikaseadmed, rihmade kontroll, ventilatsiooniseadmete ja -torustike
puhtuse kontroll, kondensaadi dravoolu kontroll jne).



V.

o Olemasoleva ventilatsioonisiisteemi ja -agregaatide (sh ventilaatorid) olukorra
kaardistamine, probleemide loetelu esitamine ja parandusettepanekute
viljapakkumine koos indikatiivse sédédstupotentsiaali ning tasuvusajaga.

o Detailinspektsiooni pdhjal hoone(-te) probleemide siivitsi kaardistamine ja
parandusettepanekute  tegemine  koos  investeeringute = maksumuse,
sddstupotentsiaali ja tasuvusajaga.

o Ventilatsiooniautomaatika olemasolul selle hindamine ja analiiiis selle
vOimekuse osas.

o Uleventileeritud ruumide tuvastamine ja ohuhulkade korrigeerimiste
ettepanekud (sh sisekliima modtmiste pdhjal).

o Olemasoleva ventilatsiooniautomaatika tdiendamise voi uue pakutava
automaatika lahenduse hindamine koos hinnangulise sddstupotentsiaali ja

tasuvusajaga.
Automaatika
o Hoone-, ventilatsioon-, ruumikliima-, kiilmasiisteemide ja soojussdlme
automaatika inspekteerimine (tooreziimid ning nende

rakendamine/optimeerimine, anomaaliate ning juhtimisloogikate vigade
avastamine ja parandamine, olemasoleva automaatikaplatvormi hindamine ning
asendamise vajalikkus/mdistlikus) .
o Ajaprogrammide ja juhtimisloogikate rakendamise vdimalikkuse hindamine.
o Vajaduspdhise (CO2, VOC, temperatuur, niiskus) juhtimise hindamine ja
taiendusettepanekute koostamine.
o Kaughalduse ja seire hindamine ning vajaduspohiste lahenduste véljatodtamine
(igakuise seire-analiilis-kontrolli voimalusega).
o Hooneautomaatika olemasolul selle hindamine ja analiiiis selle vdimekuse osas.
o Olemasoleva hooneautomaatika vordluses uue hooneautomaatika lahendusega
(stisteemi voimekus, varuosade saadavus turul, haldusarvuti
operatsioonisiisteem, kasutusmugavus jms).
Energia mootmine
o Ettepanekud ja soovitused (sh hinnapakkumine) iihtse arvestisiisteemi
rajamiseks (vdhemalt peaarvestite 16ikes), mille kaudu seirata ning analiilisida
energiakulu ja tuvastada liigset tarbimist.
Valgustus
o Valgusallikate ja/voi valgustite asendamise lahenduse véljatodtamine
(leedvalgusallikad ja/voi leedvalgustid), mis tagaks vorreldes olemasolevaga
samavédrsed vOi paremad valgustustingimused ning kuni 5 aastase tasuvuse.
o Kompleksi valgustuse moistliku uuendamise investeeringu ja tasuvusaja
hindamine.
o Hinnata lisasddstu voimalusi andurite lisamisega ning arvutada vdimalik
hoolduskulude kokkuhoid valgustuse renoveerimisel.
Digioperaatori voi tehnosiisteemide kaughalduse kasutuselevdtu otstarbekuse ja
tasuvuse analiiiis.

T60 teostamise tahtajad

I etapp ehk analiitisietapp:



Andmete edastamise Tellijapoolne tdhtacg on 7 pédeva jooksul alates lepingu
sOlmimisest.

Toovotja annab 3 toopaeva jooksul tagasisidet tellija edastatud andmete piisavuse kohta.
Tellijapoolne objekti kiilastamise voimaldamine on 21 pédeva jooksul alates lepingu
sOlmimisest.

Detailsete ekspertiiside koostamise tdhtaeg on 56 péeva alates objekti kiilastamisest.
Lopparuande esitamine ja lahenduste presenteerimine Tellijale (ja tema poolt nimetatud
isikutele — juhtkond jt) on 63 pdeva alates objekti kiilastamisest.

IT etapp ehk ehitusetapp:

VI.

Ehitajale vajadusel ekspertiisi lahenduste selgitamine ehitushanke pakkumusperioodi
jooksul ja ka ehitushanke ajal. Ehitushanke pakkujate tehnilistele kiisimustele
vastamine 3 toOpaeva jooksul.

Ehitushanke t6dde jarelevalve ehitushanke teostusperioodi jooksul.

Ehitustoode vastuvott ja aktide allkirjastamine 5 tdOpédeva jooksul alates ehitaja poolt
akti esitamisest.

Ldpparuanne

Toovotja esitab hoone kohta 1opparuande, mis peab sisaldama:

Kéesoleva dokumendi p III kirjeldatud mdddistamiste tulemusi ja nende analiiiisi.
Kéesoleva dokumendi p IV tehnosiisteemide hetkeolukorra tehnilist kirjeldust, sh
mahtude kaardistust.

Toovotja poolt vilja todtatud lahenduste tehniline kirjeldus ja tasuvusarvutused
(aastates) ning rentaablus valemiga: / sddstetud euro / I investeeritud euro. (iga p IV
toodud t0616igu kohta). NB! Kui tegemist on 1) ehitismilestisega vOi 2) ehitisest
ajaloomilestisega voi 3) muinsuskaitsealal asuva hoonega, tuleb lahenduste osas
eelnevalt  konsulteerida =~ Muinsuskaitseametiga ~ (kontakt ~ Peeter =~ Nork,
peeter.nork(@muinsuskaitseamet.ee) nende ehitust66de osas, mis muudavad hoone
vélisilmet (nt restid, korstnad, erinevad agregaadid jms) vOi interjodri (torustikud,
kiittekehad, seadmete osad jms). Tallinnas ja Tartus podrduda ameti halduspartnerite
poole https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/halduspartnerid. Konsultatsiooni eesmirk
on viltida pakutud lahenduse mitteteostatavuse riski.

Energia ja vee aastased kokkuhoiu arvutused lahenduste 16ikes (vt p IV).

Kaalutud energiakasutuse (KEK) arvutused tdnasel tarbimisel ja parast lahenduste ellu
viimist.

Investeeringu tdohususarvutused lahenduste kaupa ja kokku. Tohususnditaja leida
valemiga: aastane sddst kWh / 1 investeeritud euro.

Lodpparuanne peab vastama kiesoleva dokumendi p I kirjeldatud eesmirkidele. T66votja poolt
1opparuandes véljapakutavad tehnilised lahendused, sh investeeringute maksumused,
tasuvusarvutused ja -ajad peavad olema reaalselt teostatavad.


mailto:peeter.nork@muinsuskaitseamet.ee
https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/halduspartnerid

VII. Ldpparuandes esitatud lahenduste elluviimine

Pérast 1opparuandega tutvumist hindab Tellija lopparuandes vilja toodud lahenduste teostamise
otstarbekust ja voimalust ning voib ehitustodd tellida ka osaliselt voi tervikuna jétta tellimata.
Kui Tellija otsustab energiatShususe ehitustoode tellimise vastavalt ekspertiisi 1dpparuandele,
korraldab Tellija toode teostaja leidmiseks ehitushanke vastavalt kohalduvatele riigihanke
reeglitele.

Energiatdhususe ehitustoode elluviimiseks sOlmitava lepingu tditmisel on kéesolevas
dokumendis nimetatud Pakkuja iilesandeks olla Tellija esindaja energiatGhususe ehitushanke
tehnilistes kiisimustes ja jérelevaataja rollis (sulgudes on ndidatud t66de orienteeruv ajaline
maht Tellija hinnangul):

1. Ehitushanke pakkujate tehnilistele kiisimustele vastamine. (ca 1 h objekt)

2. Ehitushanke voitnud ehitajale vajadusel ekspertiisi lahenduste selgitamine ja

eesmarkide kirjeldamine. (ca 3 h objekt)
3. Ehitushanke t66de jirelevalve. (ca 16 h objekt)
4. FEhitustoode vastuvott ja aktide allkirjastamine (ca 2 h objekt).
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